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Le présent réglement est établi en application des dispositions du Code de Furbanisme
relatifs aux plans locaux d'urbanisme, et notamment de celles de ses articles L 123-1 ¢t
R1239.

Article 1- Champ d’application territorial du PLU

Conformément aux dispositions de l'article L. 123.1 du Code de 'urbanisme. le présent
réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune,

Article 2 - Portée respective du réglement et des législations relatives a
I'occupation des sols

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal -

1) les articles suivants du Code de l'urbanisme : R.111-2, R.I11-4, R.111-15,
R.111-21, repris en annexe du réglement,

2) Les servitudes d'utilité publique indiquées en annexe du PLU.

Article 3 - Orientations d’aménagement du PLU

Toute opération d*aménagement ou de construction

1) doit étre compatible avec les orientations générales d'aménagement et
d'urbanisime retenues pour l'ensemble de la commune et inscrites au PADD.

2) doit étre conforme avec les orientations d'aménagement relatives a des
quartiers ou a des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager. De telles orientations sont opposables pour le secteur | AU.

Article 4 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le plan local d urbanisme est divisé en zones urbaines. zones a
urbaniser. zones agricoles ¢t zones naturelles et forestieres.

1) Les zones urbaines sont désignées par l'indice de référence U :

Elles comprennent les zones :
- UA. zone d urbamsation ancienne du bourg
- UB, zone d habitation mixte
- UC. zone d’extension récente du bourg

- UE, zone accueillant les activites
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23 Les zones a urbaniser sont désignée par 'indice de référence AU

3) La zonc agricole est désignée par l'indice de référence A,

4) Les zones naturelles ¢t forestiéres sont désignées par l'indice de référence N
La zone N est divisée en plusicurs sceteurs :

- Le secteur Na : il correspond a une zone ou Iexploitation des camricres
est autorisce.

- Le secteur Nb : il correspond a une zone isolée dans 1"espace naturel
particllement construite.

- Le secteur Ne¢ : 1l correspond au cimetiere.
- Le secteur Nt': il correspond aux bois et foréts

- Le secteur Nh : il correspond au ri de la Bourjasse pendant son cours
libre dans I'agglomération

- Le secteur Nj : il correspond a une zone verte située le long du ru de
la Bourjasse a usage essentiel de jardins qu'il convient de protéger.

- Le secteur NI: il correspond a la zone de loisirs « Les prés de la
Fontaine » situéc au sud-est de la commune. Il est divisé en deux sous
secteurs : Nla situ¢ en espaces boisé classé, Nlb classé en zone dactivité
de loisirs.

- Le secteur Nr : il correspond a la réserve naturelie de la Bassée

- Le secteur Ns @ il correspond a des espaces réservés aux ¢quipements
sportifs, aires de jeux,...

Le caraclére et la vocation de chaque zone sont définis en téte du chapitre qui lui est
consacre dans le présent réglement.

Article 5 - Protections particulieres

Apparaissent au plan dc zonage des espaces, secteurs et emplacements tels que définis
aux articles R.123-11 et R.123-12 du Code de I'urbanisme.

Espaces boisés classés (EBC)

L article L 130-1 du Code de l'urbanisme interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature @ compromettre la conservation, la protection ou la
création des bois, haies, plantations d alignement, arbres isolés identifiés au plan de
zonage (espace boisés classés). Le classement en espace bois¢ classé entraine le rejet de
plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévuc aux chapitres ler ct Il
du titre ler livre 111 du Code forestier. Toute coupe ou abattage d un arbre protége est
soumis 3 autorisation préalable, sauf dans les cas spécifiquement prévus par I"article L
[30-1 (voir cn annexe page 95).
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Article 6 - Adaptations mineures

Les dispositions des articles du réglement de chaque zonc peuvent faire T'objet
d'adaptations mineures. dans le seul cas ol ces adaptations scraient rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

Article 7 - Vestiges archéologiques

Il est rappelé les dispositions des articles L 531-14 et suivants du Code du patrimoine.

Ces articles prévoient, en substance, que toute découverte fortuite mobiliére ou
immobiliére intéressant la préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique,
doit 8tre signalée immédiatement & la Direction Régionale des Affaires Culturelles
d’lle-de-France (Service régional de I'Archéologie) par Vintermédiairc du maire de la
commune qui doit fui-méme transmettre la déclaration au Préfet du département.

Les vestiges découverts ne doivent cn aucun cas &tre aliénés ou détruits avant leur
examen par un spécialiste mandaté par le conservateur régional de I'Archéologie. Les
Services de |'Etat statuent sur 1'engagement éventuel de fouilles et sur les mesures de
protection des vestiges ou objets découverts.

Article 8 - Constructions existantes non conformes aux dispositions du
réglement

Sur une construction existante au 24 janvier 2013 (date d'arrét du PLU) qui ne respecte
pas les dispositions des Titres 2 et suivants du présent réglement ou les régles figurées
au document graphique, ne peuvent étre autoris¢s que des travaux n’ayant pas pour effet
d'aggraver le non respect par cette construction des dispositions du réglement ou des
régles figurécs au document graphique.

Article 9 — Risques technologiques majeurs

Le secteur UE accueille des établissements classés dits « Seveso » qui donnent licu a
des servitudes de protection rcportées au plan de zonage. Les régles édictées dans le
cadre de ces servitudes s appliquent en priorité, nonobstant les régles posées par le
présent réglement.

i
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Article 10 — Risques naturels

Risques d'inondation :

Le sud du territoire de Gouaix est concerné par une zone inondable.  Celle-ci sera
mentionnée dans les zones concernées par le risque.
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Zone UA

Il s'agit du centre traditionnel du Bourg de Gouaix, voue a I'habitat ¢t aux commerccs.
services ¢t activités qui en sont le complément normal.

Le réglement permet de respecter les caractéristiques du bourg afin de préserver la
qualité urbaine ¢t architecturale de ce secteur tout en autorisant une evolution des
construetions.

Les termes figurant dans ce chapitre en caracteéres iraliques, tont l'objet d'une définition
en annexc au présent réglement. page 66 et suivantes.

Section 1 - Nature de l'occupation et de I'utilisation des sols

Article UA 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits dans ta zone UA :
o Les entrepdts de plus de 500 m* de SHON,

o Les locaux a usage d’activités incompatibles, en raison des nuisances et ou du
trafic qu’elles générent, avec la vocation d habitat de la zone, et notamment las
installations classées pour la protection de [I'environnement soumises &
autorisation,

e Les dépots a lair libee de wvicilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de
matériaux de démolition. de dechets,

¢ Le stationnement des caravanes,

s Les affouillements et exhausscments de sol qui ne sont pas liés & la réalisation
des constructions, installations ou ouvrages autorisés. et notamment. lcs
carriéres et sabliéres.

e Les ICPE soumises a autorisation
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Article UA 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Sont admis :

* Les constructions a usage d habitation {constructions nouvclles, reconstructions
ou réhabilitations de batiments avee ou sans changement de destination)

* Les constructions a usage d activités (constructions nouvelles, reconstructions
ou réhabilitations de batiments, a usage d industrie, dartisanat, de bureau, de
services, de commerce, d hotellerie, de santé ou de formation, par exemple), dans la
limite d"un plafond de 500 m?* de surface de plancher

* Les constructions d’équipement public ou d’intérét général

* Les constructions et les aires de stationnement de véhicules liées aux
occupations autorisées

e [esinstallations ciassées soumises a declaration
¢ La démolition de batiments et de cldtures

* Les affouillements et exhaussement de sol liés aux travaux de constructions ou a
I'aménagement paysager des espaces non construits

* Les infrastructures de circulation (route, piste cyclable ou allée pietonniere)

s Les clotures
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Section 2 - Conditions de I'occupation des sols

Article UA 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

1-ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acees a unc veie publigue ou privée cn
bon ¢tat de viabilité, ouverte a la circulation généralc.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la
seeurité. de la défense contre l'incendic ¢t de la protection civile.

2 - VOIRIE

Les voies nouvelles destinées & accueillir la circulation générale réalisée dans la zone
doivent avoir unc emprise mimmum de 8 m avec une chaussée aménagée pour le
passage de deux files de voitures

Des chaussées plus étroites. d une largeur minimale de 3,5m peuvent étre autorisées a
condition que la longueur de la partic étroite n'excede pas 50 m et gu'unc bonne
visibilité soit assurce.

Les voies en impassc desservants plus de 2 parcelles doivent étre aménagéces de manicre
a ce que les véhicules puissent faire commodément demi-tour.

Article UA 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, en raison de sa destination. nécessite
une alimentation en eau potable doit étre obligatoirement raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

I.e branchement a un réseau collectif d'assainissement, de caractéristiques approprices,
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des caux
us¢es. Toutefois, en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilit¢ technique de s'y
raccorder, toutes les caux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes aux réglements
sanitaires en vigueur. Ces dispositifs devront, le cas échéant, étre congus de maniére a
pouvoir éire branchés sur le réscau collectif, dés sa réalisation.

‘Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans fes fossés. cours
d'cau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet des eaux usées non domestiques dans le réscau public devra ére préalablement
autoris¢ par la collectivité a laquclle apparticnnent les ouvrages qui seront cmpruntés
par ces eaux usées. L'autorisation fixe nolamment les caractéristiques que doivent
présenter ces caux pour &re regues.
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b} Eaux pluviales
Pour réduire les risques d inondation, tout aménagement ou construction doit
compaorter :

e Un dispositif durable de stockage temporaire des caux pluviales, individuel ou
collectif permettant la récupération des eaux pluviales pour les usages autorisés
par la réglementation en vigueur.

e Et, a partir de ce dispositif ct, en fonction des caractéristiques des terrains et de
la nature des sols :

Soit, un procédé individuel ou collectit d'infiltration des caux pluviales
non récuperees,

o Soit, en cas d’unpossibilité, un rejet dans le réseau pluvial public avec un
débit instantané rejeté inférieur a 0,7 litre / seconde / hectare de terrain
conceme.

Dans tous les cas, les eaux recueillies sur les voiries et parkings doivent subir un
prétraitement (débourbage, déshuilage) avant infiltration ou rejet.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour tout aménagement, pour toute construction ou instatlation nouvelle, les réseaux
d'électricité et de 1élécommunications doivent €ire enterrés,

Article UA 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet

Article UA 6 - Implantation des constructions par rappoit aux voies et
emprises publigues

Toute construction nouvelle sera implantée :
» soit a l'alignenent actuel ou futur des voies de desserte,

e soit en observant une marge disolement au moins égale a 2 m. Dans ce dernier
cas, une cldture sera édiliée & Valignement actuel ou futur
Aucune régle d'implantation ne s'impose aux ouvrages techniques nécessaires a

l'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructure (postes de
transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes, etc.).

Article UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées, soit d'une limite séparative latérale
a l'autre, soit sur une seule limite séparative latérale, en respectant la marge d ‘isolement
détinic ci-dessous par rapport a autre limite latérale.
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La marge d isolement sera au moins ¢gale a :
o la hauteur de la fagade si cellc-ci comporte des baics principales assurant
I"éelairement des pieces d habitation ou de travail avee un minimum de S m
e au tiers de cette hauteur avee un minimum de 2,5 m s7il s"agit d'une facade sans
ouverture. Les vérandas sont considérées pour Papplication du présent articic
comme des picees secondaires.

Toutefois, aucune marge d'isolement minimum ne s'imposc :

e aux ouvrages lechniques nécessaires a l'exploitation de la voiric ct des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux.,
abribus, pylones. etc.).

e ainsi quaux vérandas, abris dc jardins et autres constructions annexes de moins
de 25 m? d’emprise au sol et de moins de 3 m de hautewr au faitage.

Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

e Non réglementé

Article UA 9 - Emprise au sol des constructions

L'emprisc au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 70 % de Vunité
fonciére.

Article UA 10 - Hauteur maximum des constructions

Pour les constructions a usage d’habitation, le nombre de niveaux habitables, y compris
les combles aménagés ou aménageables, sera limité a trois, soit : R + 1 4 comble.

Article UA 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagements de
leurs abords

Les constructions doivent s'intégrer, par leur échelle, la composition de leur volume. le
choix et la misc en ccuvre de leurs matériaux, a 1"aspect générat du site dans lequcl elles
sont implantées et aux caractéristiques du terrain d’implantation.

{.c permis de construire peut étre refusé ou n’étre accorde que sous réserve du respect
de prescriptions spéciales si la construction, par sa situation, scs dimensions ou son
aspect extérieur, est de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des licux
avoisinants, aux sites. aux paysages naturels et urbains. ainsi qu'a la conservation des
perspectives.

1- TOITURES

Les combles et les toitures doivent présenter une simplicne de volume et unc unit¢ de
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conception.

Les constructions a usage d'habitation doivent comporter obligatoirement une toiture
composée d'un ou plusicurs éléments a deux versants dont la pente sera comprise entre
35 et 45°. Ces dispositions pourront ne pas étre 1mposées ¢n cas d'adjonction a une
construction existante.

Les constructions annexes isolées d'une hauteur totale n'excédant pas trois métres et les
équipements d'infrastructure pourront étre couverts, soit par une toiture-terrasse, soit par
une toiture a un seul versant de faible pente.

Les toitures 4 pentes seront recouvertes de matériaux ayant l'aspect et la couleur de la
tuile plate vieillie, Cette disposition ne s'applique pas aux verandas.

Des caractéristiques différentes peuvent étre admises, pour une opération donnge, dans
le cas de l'emploi d'une énergie renouvelable, de la recherche d”économies d° énergic, de
gestion altemnative des eaux pluviales (stockage sur toiture) ou encore de solutions
originales d'architecture contemporaine, sous réserve d'une intégration satisfaisante
dans 1"environnement naturel et béti.

2- PAREMENTS EXTERIEURS

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments. aveugles ou non.
visibles ou non de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

Ne sont pas autorisés :
e Les enduits de couleur criarde,

e L'emploi a nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings.
etc....

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures devront s'harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

3-CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clbtures devront étre congues de
maniére a s'intégrer convenablement avec les constructions avoisinantes. Elles devront
constituer des ensembles homogénes composés de préférence de haies doublées ou non
de grillage, de magonneries, de murets surmontés ou non de grillage. L'emploi de
plaques de béton est prohibé, sauf en soubassement. La hauteur totale de la cloture
n'excédera pas deux métres.

4 - ANTENNES PARABOLIQUES

Les antennes paraboliques devront, dans la mesure du possible, nc pas étre visibles de
l'espace public. 1i convient, sauf impossibilite, de les implanter au sol, dans les jardins,
et de les peindre dans unc couleur proche de celle du fond sur lequel elles s ‘appuient.

5 - CONSTRUCTIONS ANNEXES

Les constructions annexes doivent respecter les dispositions du présent article et étre
congues en harmonie avec la construction principale

Les équipements ¢t locaux techniques doivent faire objet d'une recherche d'intégration
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au regard du biti et de la végétation environnants.

Eléments d'architecture protégés

Les ¢léments d architecture protégés wdentifiés au plan de zonage n°5 en raison de leur
intérét architectural ou patrimonial {articles R.123-11 alinéa h du Code de 'urbanisme).
devront étre impérativement préserves a l'occasion de tous travaux. de quelque nature
(ue ce soil.

S agissant d éléments architecturaux  “lucames. porches....ceux-ci doivent Etre
conserves lors de travaux soumis a autorisation.

Article UA 12 - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Lors de toute modification de batiments existants, il doit étre réalis¢ un nombre de
places de stationnement correspondant aux besoins supplémentaires : en particulier, ta
création de nouvelles pi¢ces principales dans un logement donnc lieu a I'application des
régles prévues pour la création de nouveaux logements. En cas de changement de
destination ou de nature d'activité, le nombre de places doit répondre aux besoins
engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.

Le nombre de places a réaliser est calculé. sous réserve des dispositions spécifiques
prévues par les textes en vigueur pour les logements sociaux, par application des régles
suivantes, lc résultat du caleul pour chaque opération étant arrondi a 1 entier supérieur

e Pour les constructions a usage d'habitation : une place de stationnement par
logement d’une superficie inférieure ou égalc & 50m2 de surface de plancher
deux places de stationnement par logement d’une superficie supéricure a 50 m2
de surface de ptancher et une place de stationnement supplémentaire par tranche
de 25 m2 de surface de plancher au-dela de 100 m2.

e Pour les activités @ 1 place de stationnement. par tranche commencée de 30 m?
de surface de plancher

» Pour les équipements publics et collectifs, le nombre de places de stationnement
4 aménager est déterming en tenant compte de leur nature, de leur situation et de
leur type de fréquentation.

Article UA 13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

Les arbres de haute lige existants el les masses vegétales significatives doivent étre
maintenus. En cas d'incompatibilite avec le projet, ils sont remplacés par des plantations
d"importance eéquivalente sur 'unit¢ fonciére.

Les espaces libres doivent faire objet d'un aménagement paysager et éire plantés a
raison d'au moins un arbre de haute tige par 200 m? d'cspace non construit.
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Section 3-  Possibilité maximale d'occupation des sols

Article UA 14 - Coefficient d’occupation du sol

Il west pas fixé de coefficient d’occupation des sols: les possibilités maximales
d"occupation du sol résultent de "application des articles 3 & 13 du present réglement..

Section 4 -  Critéres environnementaux

Article UA 15 - Performances énergétigues et environnementales

Non réglemente.

Articie UA 16 - Infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Non réglementé
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[.a zone UB est une zone a destination mixie, baue en ordre discontinu.

Les termes figurant dans ce chapitre en caractéres italigues, font l'objet d'une définition
cn annexe au présent reglement. page 60 et suivanies.

Section 1 - Nature de I'océﬁbation-é-t de I'utilisation des sols

Article UB 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits dans la zone UB :

¢ Les locaux a usage de bureaux, de dépots. d activités artisanales, industriclles ou
commerciales, ¢t notamment ey installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a déclaration ou autorisation, (saul ceux autorisés par
"article 2)

o Les dépdts a Fair libre et le stationnement des caravanes,

¢ Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas liés a la réalisation
des constructions. installations ou ouvrages aulorisés et notamment, les carriéres
et sabliéres.

Article UB 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions patrticuliéres

Sont admis :

* Les constructions a usage d habitation (constructions nouvelles, reconstructions
ou réhabilitation de batiments avec ou sans changement de destination)

* Les constructions a usage d’activités (constructions nouvelles, reconstructions
ou réhabilitations de batiments. a usage d’industrie, d’artisanat. de burcau, de
services, de commerce, d hétellerie, de santé ou de formation. par exemple), dans la
limite d"un plafond de 2500 m? de surface de plancher

*  Les constructions d”équipement public ou d intérét général

* Les constructions ¢t les aires de stationnement de véhicules lies aux
occupations autorisées

* La démolition de batiments et de clétures

* Les affouillements et exhaussement de sol [iés aux travaux de constructions ot a
I'aménagement paysager des espaces non construits

* Les infrastructures de circulation (route, piste cyclable ou allée pidtonniére)

*  Les clotures
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Section 2 - Conditions de I'occupation des sols

Article UB 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publigues
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation générale et en bon état de viabilité.

Les voics doivent avoir une largeur au moins égale & 8m avec une chaussée aménagee
pour le passage de deux files de voitures.

des chaussées plus étroites, d une largeur minimale de 3,5m peuvent éure autorisées a

condition que la longueur de la partie étroite n'excéde pas 50m et qu'une bonne
visibilité soit assurée.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Article UB 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1.- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui en raison sa destination nécessite une
alimentation en eau potable doit étre obligatoirement raccordée au réseau public.

2.- ASSAINISSEMENT
a} Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement, de caractéristiques appropriees,
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle cngendrant des eaux
usées. Toutefois, en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y
raccorder, toutes lcs caux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes aux réglements
sanitaires en vigueur. Ces disposilifs devront, le cas échéant, étre congus de maniére i
pouvoir étre branchés sur le réseau collectif, dés sa réalisation.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet des eaux usées non domestiques dans le réseau public devra étre préalablement
autorisé par la collectivité & laquelle apparticnnent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées. L'autorisation fixe notamment les caractéristiques que doivent
présenter ces eaux pour étre regues,

b) Eaux pluviales

Pour réduire les risques dinondation, tout aménagement ou construction doit mettre en
place un dispositif’ durable de stockage temporaire des eaux pluviales, individucl ou
collectif et, 4 partir de ce dispositif et en fonction des caractéristiques des terrains et de
la nature des sols :
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¢ Soit metire en czuvre un procédé individuel ou collectif d’infiltration des eaux
pluviales,

e Soit, en cas d’impossibilité, effectuer un rejet dans le réseau pluvial public avec
un débit instantané rejeté inférieur & 0,7 litre / seconde / hectare de terrain
concerng.

Dans lous les cas, les eaux recueillies sur les voiries et parkings doivent subir un
prétraitement (débourbage, déshuilage) avant infiliration ou rejet.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour tout aménagement, pour toute construction ou installation nouvelle, les réscaux
d'électricité ct de Télécommunications doivent étre enterrés.

Article UB 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet

Article UB 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

Toute construction nouvelle sera implantée :
s soit a l'alignement actuel ou futur des voies de desserte.

e soit en observant une marge d ‘isolement au moins égale a 2 m. Dans ce dernier
cas, une cloture sera édifiée a l'alignement actuel ou futur

Aucune régle d'implantation ne s'impose aux ouvrages techniques nécessaires 2
l'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructure (postes de
transforination, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes, elc.).

Article UB 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées :

» soit sur une limite séparative latérale, en respectant la marge d ‘isolement définie
ci-dessous par rapport a I'autre limite latérale,

e soit en respectant la marge d ‘isolement définie ci-dessous par rapport & toutes
les limites latérales.

La marge d ‘isolement sera au moins égale a :

e 5m,sila fagade concernée comporte des baies principales assurant I'éclairement
des piéces d’habitation ou de travail,

e au tiers de cette hauteur avee un minimum de 3 métres s'il s’agit d'une fagade
sans ouverture |
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o Aucunc marge nc¢ s’impose aux vérandas. aux abris de jardins cl autres
constructions annexes de moins de 25 m? d emprise au sof et de moins de 3 mde
hawtenr au faitage.

Article UB 8 - Impiantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéte

Non réglementé.

Article UB 9 - Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions de toutc nature ne peut excéder 50 % de la superficie
de I'unité fonciére,

Article UB 10 - Hauteur maximum des constructions

Pour les constructions a usage d'habitation, le nombre de niveaux habitables, y COMprIS
les combles aménagés ou aménageables, sera limité a trois, soit : R + 1 + conble pour
les maisons individuelles et & quatre soit R+2+comble pour les constructions a usage
d’habitat collectif.

Article UB 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagements de
leurs abords

Les constructions doivent s'intégrer, par leur échelle, la composition de leur volume, le
choix et la mise en cuvre de leurs matériaux, a ['aspect général du site dans lequel elles
sonf implantées ct aux caractéristiques, notamment la pente, du terrain d’implantation.

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accorde que sous réserve du respect
de prescriptions spéciales s1 la construction, par sa situation, ses dimensions ou son
aspeet cxtérieur, est de nature a porter atteinte au caractére ou a Pintérét des lieux
avoisinants. aux sites, aux paysages naturels ¢t urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives.

1- TOITURES

Les combles et les toiures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

Les constructions a usage d'habitation doivent comporter obligatoirement une toiture
composée d'un ou plusicurs eléments a deux versants dont la pente sera comprise entre
35 et 45°. Ces dispositions pourront ne pas étre imposees en cas d'adjonction a une
construction existante,

Les constructions annexes isolées d'une hautenr totale n'excédant pas trois métres ct les
équipements d'infrastructure pourront €tre couverts, soit par une toiture-terrasse, soil par
une toiture a un seul versant de faible pente.
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Les toitures a pentes scront recouvertes de matériaux ayant I'aspect ¢t la couleur de la
tuile plate vicillie. Cette disposition ne s'applique pas aux vérandas.

Des caractéristiques diftérentes peuvent ¢lre admises, pour une opération donnce. dans
le cas de P'emploi d'unc éncrgic renouvelable de la recherche d*économies d’énergic, de
gestion alternative des eaux pluviales (stockage sur toilure) ou encore de solutions
originales d'architecture contemporaine. sous reserve d'une intégration satisfaisante
dans |'environnement naturel et bati.

2- PAREMENTS EXTERIEURS

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non.
visibles ou non de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

Ne sont pas autorisés :
e Les enduits de couleur criarde.

e L'emploi a nu de tole galvaniséc ou de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, elc.

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extéricures devront s'harmoniser
entre elles ct ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

3-CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés. les clotures devront étre congues de
maniére 4 s'intégrer convenablement avec les constructions avoisinantes. Elles devront
constituer des ensembles homogénes composés de préférence de haies doublées ou non
de grillage, de macgonneries, de murcts surmontés ou non de grillage. L'emploi de
plaques de béton est prohibé en bordure de voies, sauf en soubassement. La hauteur
totale de la cloture n'excédera pas deux meétres.

En cas de réalisation sur le terrain d'une installation industrielle ou d'un dépdt, de
quelque nature qu'il soit, ledit terrain sera entiérement cloturé, tant en bordure des voies
que sur les limites séparatives. La cléture sera constituée d'un grillage appropri¢, doubi¢
de haie vive. ou dc tout autre dispositif assurant un écran visucl cfficace. La hauteur
n'excédera pas deux métres.

4 - ANTENNES PARABOLIQUES

Les antennes paraboliques devront. dans la mesure du possible, ne pas étre visibles de
I'espace public. If convient, sauf impossibilitc. de les implanter au sol, dans les jardins,
et de les peindre dans unc couleur proche de celle du fond sur lequel elles s'appuient.

5 - CONSTRUCTIONS ANNEXES

Les constructions annexes doivent respeceter les dispositions du present article et étre
congues cn harmonie avec la construction principale. Les équipements et locaux
techniques doivent faire l'objet d'une recherche d'intégration au regard du bati et de la
végétation environnants,
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Eléments d’architecture protégqés

Les éléments darchitecture protégés identitiés au plan de zonage en raison de leur
intérét architectural ou patrimonial (articles R.123-11 alinéa h et R 123-12 alin¢a 2 du
Code dc I'urbanisme). devront étre impérativement préservés a 1 occasion de tous
travaux. de quelque nature que ce soit.

S’agissant  d"éléments architecturaux ‘lucarmes. porches....ceux-ci  doivent €tre
conserves lors de travaux soumis a autorisation.

Article UB 12 - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions el
instatlations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Lors de toute modification de bétiments existants, il doit étre réalisé un nombre de
places dc stationnement correspondant aux besoins supplémentaires ; en particulicr, la
création de nouvelles piéces principales dans un logement donne licu a 'application des
régles prévues pour la création de nouveaux logements. En cas de changement de
destination ou de nature d'activité, le nombre de places doit répondre aux besoins
engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.

s Pour les constructions a usage d’habitation : deux places de stationnement par
logement d'une superficie inféricure ou égale 4 100m2 de surface de plancher, et
une place de stationnement supplémentaire par tranche de 25 m2 de surface de
plancher au-dela de 100 m2.

e Pour les activités : | place de stationnement, par tranche commenceée de 30 m*
de surface de plancher

e Pour les équipements publics et collectifs, le nombre de places de stationnement
4 aménager est déterminé en tenant compte de leur nature, de leur situation et de
leur type de fréquentation.

Article UB 13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

Les arbres de haute tige cxistants et les masses végétales significatives doivent étre
maintenus. En cas d'incompatibilité avec le projet. ils sont remplacés par des plantations
d’importance équivalente sur l'unité foncicre.

Les espaces libres doivent fairc 1'objet d’un aménagement paysager et étre plantes a
raison d'au moins un arbre de haute tige par 200 m* d'espace non construit.
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Section 3-  Possibilité maximale d'occupation des sols

Article UB 14 - Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fix¢ de cocfficient d’occupation des sols @ les possibilités maximales
d’occupation du sol résultent de I'application des articles 3 a 13 du présent réglement..

Section 4 - Critéres environnementaux

Article UB 15 - Performances énergétigues et environnementales

Non réglementé.

Articie  UB 16 - Infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Non réglementé.
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Zone UC

La Zone UC est une zone pavillonnaire correspondant 3 ’extension récente du bourg sous forme de
lotissements,

Les termes figurant dans ce chapitre en caractéres italiques, font I’objet d’une définition en annexe au
présent réglement, page 66 et suivantes.

Une partie de la Zone UC fait ’objet d’une Orientation d’ Aménagement et de programmation — piéce
n°5 du dossier de PLU.

Section 1 — Nature de 'occupation et de I’utilisati_oh des sols

Article UC 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits dans la zone UC :

- Les locaux a usage de bureaux, a ’exception du secteur UCa,

- Les locaux 4 usage de dépdts, d’activités artisanales, industrielles ou commerciales, et
notamment les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a
déclaration ou autorisation,

- Les dép6ts a I’air libre et le stationnement des caravanes,

- Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas liés a la réalisation des
constructions, installations ou ouvrages autorisés et notamment les carriéres et sabliéres.

Article UC 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis :

- Les constructions 4 usage d’habitation (constructions nouvelles, reconstructions ou
réhabilitations de batiments avec ou sans changement de destination) et les lotissements a
usage d’habitation,

- Les constructions d’équipement ou d’intérét général,

- Les constructions et les aires de stationnement de véhicules liées aux occupations autorisées,

- La démolition de bétiments et de clbtures,

- Les affouillements et exhaussement de liés aux travaux de constructions ou & I’aménagement
paysager des espaces non construits,

- Les infrastructures de circulation (route, piste cyclable ou allée piétonniére),

- Les cl6tures.

En complément, dans le secteur UCa, sont admis les locaux & destination de bureaux sous réserve
d’étre affectés a I’'usages de services médico-sociaux ou A I’exercice de profession libérale.
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Section 2 - Conditions de |'occupation des sols

Article UC 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privéc.
ouverte a la circulation générale ¢t en bon ¢tat de viabilité,

Les voies doivent avoir une largeur au moins égale a 8m avec une chaussée aménagée
pour le passage de deux files de voitures

des chaussées plus étroites, d'une largeur minimale de 3.5m peuvent étre autorisées a
condition que la longueur de la partie étroite n'excede pas 50m et qu'une bonne
visibilité soit assurée.

Les caractéristiques des acces doivent pennettre de satisfaire aux cxigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendic et de la protection civile.

Article UC 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1.- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Touwle construction ou installation nouvelle qui en raison sa destination nécessite une
alimentation en eau potable doit étre obligatoirement raccordéc au réscau public.

2.- ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement, de caractéristiques appropriées,
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux
usees. Toutefois, en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y
raccorder. toutes les caux usées devront étre dirigées par des canalisations soutcrraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes aux réglements
sanitaires en vigueur. Ces dispositifs devront, le cas échéant, étre congus de maniére a
pouvair etre branchés sur le reseau collectif, dés sa realisation.

Toute évacuation des eaux menageres ou des effluents non traités dans les fossés. cours
d'eau ¢t égouts pluviaux est interdite.

Le rejet des caux usées non domestiques dans le réseau public devra étre préalablement
autoris¢ par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés
par ces caux usées. L'autorisation fixe notamment les caractéristiques que doivent
presenter ces eaux pour Etre regues.

b) Eaux pluviales

Pour réduire les risgues d'inondation, tout aménagement ou construction doit mettre en
place un dispositif durable de stockage temporaire des eaux pluviales, individuel ou
collectif et, a partir de ce dispositif et en fonction des caractéristiques des terrains et de
la naturce des sols :
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¢ Soit mettre cn ceuvre un procédé individuel ou collectif d'infiltration des eaux
pluviales,

s Soit, en cas d'impossibilité, cffectuer un rejet dans le réseau pluvial public avec
un débit instantané rejeté inférieur a 0,7 litre / seconde / hectare de terrain
concernée,

Dans tous les cas, les eaux recueillies sur les voiries et parkings doivent subir un
prétraitement (débourbage, déshuilage) avant infiltration ou rejet.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour tout aménagement, pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux
d'électricité et de Télécommunications doivent étre enterrés.

Article UC 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet

Article UC 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

Toute construction nouvelle sera implantée :
¢ a 5m de l'alignement actuel ou futur des voies de desserte,

Cette prescription ne s'applique pas en cas d’extension de batiments existants a la date
d’approbation du présent plan local d urbanisme.

Aucune régle d'implantation ne s'impose aux ouvrages techniques nécessaires a
l'exploitation de la voiric et des réseaux publics d'infrastructure (postes de
transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes, ctc.).

Article UC 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions nouvelles pcuvent étre implantees :

« soit sur une limite séparative latérale, en respectant la marge d isolement définie
ci-dessous par rapport a I'autre limite latérale,

* soit en respectant la marge d'isolement détinie ci-dessous par rapport a toutes
les limites latérales.

La marge d isolement sera au moins égale a

» 5 m,sila fagcade concerneée comporie des baies principales assurant I'eclairement
des pieces d'habitation ou de travail,

¢ au ticrs de cette hauteur avee un minimum de 2 meétres s'il s'agit d une facade
sans ouverture |
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e Aucune marge ne simpose aux vérandas. aux abris de jardins ¢t autres
constructions anncxes de moins de 25 m? d'emprise an sof ¢t de moins de 3 m de
heawenr au faitage,

Article UC 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article UC 9 - Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 50 % de la superficie
de ["unité fonciere.

Article UC 10 - Hauteur maximum des constructions

Pour les constructions a usage d'habitation, le nombre de niveaux habitables. y compris
les combles aménageés ou aménageables, sera limité a trois. soit : R + 1 + comble pour
les maisons individuelles et 4 quatre soit R+2+comble pour les constructions a usage
d"habitat collectif.

Article UC 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagements de
leurs abords

Les constructions doivent s’intégrer, par leur échelle, la composition de leur volume. le
choix et la mise en ceuvre de leurs matériaux, a I'aspect général du site dans lequel elles
sont implantées ¢t aux caractéristiques, notamment la pente, du terrain d'implantation.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve du respect
de prescriptions spéciales si 1a construction. par sa situation, ses dimensions ou son
aspect extérieur, esl de nature a porter atteinte au caracteére ou a I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturcls ct urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives.

1- TOITURES

Les combles et les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

Les constructions @ usage d'habitation doivent comporter obligatoirement une toture
composée d'un ou plusieurs ¢léments & deux versants dont la pente sera comprise entre
35 ¢t 457, Ces dispositions powrront ne pas étre imposées en cas d'adjonction 4 une
construction existante.

Les constructions annexcs isolées d'une figutenr totate n'excédant pas trois meétres et les
¢quipements d'infrastructure powront &tre couverts, soit par unc toiture-terrasse, soit par
une toiture a un seul versant de taible pente.
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Les toitures a pentes seront recouvertes de matériaux ayant I’aspect et la couleur de la tuile plate vieillie.
Cette disposition ne s’applique pas aux vérandas. Cette disposition ne s’applique pas aux vérandas.

Des caractéristiques différentes peuvent &tre admises, pour une opération donnée, dans le cas de
’emploi d’une énergie renouvelable de la recherche d’économies d’énergie, de gestion alternative des
eaux pluviales (stockage sur toiture) ou encore de solutions originales d’architecture contemporaine,
sous réserve d’une intégration satisfaisante dans I’environnement naturel et béti.

2- PAREMENTS EXTERIEURS

Les différents murs d’un batiment ou d’un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non de
la voie publique, doivent présenter une unité d’aspect.

Ne sont pas autorisés :

¢ Les enduits de couleur criarde,

e L’emploi 4 nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un
parement ou d’un enduit tels que briques creuses, parpaings, etc.

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieurs devront s’harmoniser entre elles et ne
pas porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants.

3- CLOTURES

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniére a
s’intégrer convenablement avec les constructions avoisinantes. Toutes les clétures sur rue auront un
soubassement magonné enduit de 0,60 m de hauteur. Elles devront constituer des ensembles homogénes
composés de préférence de haies doublées ou non de grillage, de magonneries, de murets surmontés ou

non de grillage. L’emploi de plaques de béton est prohibé en bordure de voies, sauf en soubassement,
La hauteur de la cliture n’excédera pas deux métres.

4- ANTENNES PARABOLIQUES
Les antennes paraboliques devront, dans la mesure du possible, ne pas étre visibles de I’espace public.

11 convient, sauf impossibilité, de les implanter au sol, dans les jardins, et de les peindre dans une couleur
proche de celle du fond sur lequel elles s’appuient.

5- CONSTRUCTIONS ANNEXES

Les constructions annexes doivent respecter les dispositions du présent article et étre congues en
harmonie avec la construction principale, Les équipements et locaux techniques doivent faire I'objet
d’une recherche d’intégration au regard du béti et de la végétation environnants.

Article UC12 — Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Lors de toute modification de bétiments existants, il doit étre réalis¢ un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémentaires ; en particulier, la création de nouvelles
piéces principales dans un logement donne lieu 4 I’application des régles prévues pour la création de
nouveaux logements. En cas de changement de destination ou de nature d’activité, ie nombre de places
doit répondre aux besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.
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e Pour les constructions 4 usage d’habitation :

o Dans la zone UC, 4 I’exception du secteur UCa, : deux places de stationnement par logement
d’une superficie inférieure ou égale 4 100 m? de surface de plancher, et une place de
stationnement supplémentaire par tranche de 25 m? de surface de plancher au-dela de 100m?,

o Dans le secteur UCa : deux places de stationnement par logement,

¢ Pour les équipements publics et collectifs, le nombre de places de stationnement 4 aménager est
déterminé en tenant compte de leur nature, de leur situation et de leur type de fréquentation.

¢ Pour les constructions 3 usage de bureaux, dans le secteur UCa : | place par tranche de 55m? de
surface de plancher de bureaux.

Le stationnement des vélos, dans le secteur UCa, devra répondre aux normes suivantes :
e Pour les constructions 4 usage d’habitat collectif : 0,75 m? par logement pour les logements

jusqu’a deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3m?2,

* Pour les constructions 4 usage de bureaux : 1,5 m? pour 100m? de surface de plancher.

Article UC13 — Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

Les arbres de haute tige existants et les masses végétales significatives doivent &tre maintenus. En cas

d’incompatibilité avec le projet, ils sont remplacés par des plantations d’importance équivalente sur
Iunité fonciére.

Les espaces libres doivent faire I’objet d’un aménagement paysager et éire plantés  raison d’au moins
un arbre de haute tige par 200m? d’espace non construit.

Section 3 — Possibilité maximale d’occupation des sols

Article UC14 — Coefficient d’occupation du sol

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation des sols : les possibilités maximales d’occupation du sol
résultent de Papplication des articles 3 A 13 du présent réglement.

Section 4 — Critéres environnementaux

Article UC15 — Performances énergétigues et environnementales

Non réglementé

Article UC16 — Infrastructure et réseaux de communications électronigues

Non réglementé
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Zone U

T A L T — = e ==

La zone UE est affectée principalement aux bureaux, au commerce, a l'artisanal, a
I''ndustrie ou a la fonction d'entrepét. Elle est située au sud du territoire ¢t est concernée
par une zone inondable ainsi que par e plan de prévention des risques technologiques
autour de I'usine SICA Gouaix. Les termes figurant dans ce chapitrc cn caractéres
italigues, font l'objet d'une définition en annexe au présent reéglement, page 66 et
suivantes.

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation des sols

Article UE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les constructions a usage d'habitation, a l'exception de celles visées a l'article
UE 2.

¢ Le stationnement des caravanes, a l'exclusion de celui d'une caravane nécessaire
pendant la durée d'un chantier.

¢ L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes.

e Les affouillements (y compris les carriéres) et les exhaussements des sols non
directement liés aux travaux de construction autorisés, d’ aménagement paysager,
de voirie ou de réseaux divers.

¢ Les décharges.

Article UE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Dans le périmétre hors PPRT :
Peuvent étre autorisés dans la zone UE :

o Les installations classées pour la protection de 'environnement soumis a
déclaration et les dépdts. & condition que toutes dispositions soicnt priscs pour
limiter les risques de nuisances et les impacts environnementaux.

» Les constructions a usage d'habitation, a condition qu'elles soient destinées aux
personnes dont la présence permancnle est nécessaire pour assurer la
surveillance ou le gardiennage des établissements implantés dans la zone UE.

e Les constructions ou 'extension des constructions & usage industriel ainsi que

les constructions ou I'extension des constructions a usage dentrepdts, conforme
a 1a vocation de la zone. ainsi que les installations lices a lactivité de service
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public ferroviaire et les entreprises ayant besoin du trafic fret pour
I"approvisionnement ou la distribution de marchandises,
Dans le périmétre du PPRT, 1l doit éure fait application du réglement du PPRT annexé
dans le présent PLU dans le document n°6 ititulé « servitudes d utilité publigue »

Section 2 - Conditions de i:‘oé-é_abat_i_on des sols

Article UE 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Pour ¢tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation générale et en bon état de viabilite.

Les caractéristiques des aceés doivent permettre de satistaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Article UE 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1 <«EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui cn raison de sa destination nécessite une
alimentation en cau potable doit étre obligatoirement raccordée au réscau public.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement, de caractéristiques appropriées,
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux
usees. Toutefois. en I'absence d'un tel réscau ou en cas d'impossibilité technique de s'y
raccorder, toutes les caux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes aux réglements
sanitaires en vigueur. Ces dispositifs devront, le cas échéant, étre congus de maniéie a
pouvoir ¢tre branchés sur le réscau collectif, dés sa réalisation.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet des eaux usées non domestiques dans le réseau public devra étre préalablement
autoris¢ par la collectivité a laquelle apparticnnent les ouvrages qui seront empruntés
par ces caux usées. l'autorisation fixe notamment les caractéristiques que doivent
présenter ces eaux pour étre regues.

b) Eaux pluviales

Pour réduire les risques d'inondation. tout aménagement ou construction doit mettre en
place un dispositif durable de stockage temporaire des caux pluviales. individuel ou
collectit et, & partir de ce dispositit ¢t en fonction des caractéristiques des terrains ¢t de
la nature des sols
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o Soit mettre en ceuvre un procédé individuel ou collectif d'infiltration des eaux
pluviales,

¢ Soit, en cas d'impossibilité. effectuer un rejet dans te réseau pluvial pubhic avec
un débit instantané rejeté inférieur & 0,7 litre / sceonde / hectare de terrain
concerné.

Dans tous lcs cas. les caux recucillics sur les voiries et parkings doivent subir un
prétraitement avant infiltration ou rejet.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour tout aménagement, pour toute construction ou installation nouvelle, les reseaux
d'électricité et de Télécommunications doivent étre enterrés.

Article UE 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet

Article UE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf dispositions contraires figurant au plan de zonage, les constructions doivent étre
édifiées en respectant une marge d'isolement d'au moins 5 métres par rapport a
lalignement des voies publiques ou 4 la limite des voies privées, existantes ou & créer.
Cectte marge cst portée & 10 m le long de la RD49.

Aucune régle d'implantation nc s'impose aux ouvrages techniques nécessaires a
I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructure (postes de
transformation, stations de relevage des eaux, pylénes, etc.).

Article UE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent étre édifiées & en respectant une marge d'isolement d'au
moins 4 métres par rapport aux /imites séparatives.

Toutefois, aucune marge d'isolement minimum ne s'impose aux ouvrages techniques
nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructure (postes de
transformation, stations de relevage des caux, pyldnes, ctc.).

Article UE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéte

Sauf en cas de contraintes techniques impératives. les constructions non contigués
situges sur une méme propriété doivent étre distantes les unes des autres de 6 métres au
minimum,
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Article UE 9 - Emprise au sol

Dans la zone UE. Femprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder

80 % de la superlicie de Fumité fonciére.

Article UE 10 - Hauteur maximum des constructions

La hawtcewr des constructions ne peut excéder 12 meétres.

Article UE 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagements de
leurs abords

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réscrve du respect
de prescriptions spéciales s1 la construction, par sa situation, ses dimensions ou son
aspect extérieur. est de nature & porter atieinte au caractére ou a I'intérét des lieux
avolsinants, aux sites. aux paysages naturels et urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives.

Les murs pignons et les constructions annexes doivent avoir un aspect qui sharmonise
avec celui des fagades principales.
Ne sont pas autorisés :

- les enduits et bardages de couleur criarde,

- T'emploi a nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques
creuses, parpaings, etc....

Les terrains doivent ¢tre enticrement clturés, tant en bordure des voies que sur les
linites séparatives. La cléture est constituée d'un gritlage appropri¢, doublé de haie
vive, ou de tout autre dispositif assurant un écran visuel efficace mais ne créant pas
d’obstacle a I'écoulement des eaux en cas d'inondation.

Article UE 12 - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions e
mstallations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Lors de toute modification de batiments existants, 11 doit étre réalisé un nombre dc
places de stationnement correspondant aux besoins supplémentaires.

En cas de changement de destination ou de nature d'activité. te nombre de places doit
Lors de toutec modification de batiments existants, il doit étre réalisé un nombre de
places de stationnement devant répondre aux besoins engendrés par Ja nouvelle
destination ou le nouvel usage.

Le nombre de places minimum a réaliser est ainsi défini :

Pour les logements © 2 places de stationnement, dont au moins une
place couverle.
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- Pour les bureaux : 1 place de stationnement. par tranche de 30 m? dc
surtacc de plancher

- Pour les ateliers, les dépdts et entrepdts : | place de stationnement.
par tranche de 40 m? de surface de plancher

Article UE 13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

Les parties du terrain, non construites et non occupées par les aires de stockage, les
parcs de stationnement et les voies privées, doivent étre plantées a raison d'au moins un
arbre de haute tige par 100 m? de la superficie totale du terrain.

Les marges de retrait par rapport aux voies publiques ou privées doivent recevoir un
aménagement paysager.

Des écrans végétaux doivent étre implantés autour des parcs de stationnement, aires de
stockage de matériels, de matériaux ou de produits finis. afin que I'aspect de l'ensemble
de Y'établissement soit satisfaisant.

Ces dispositions de cet article ne sont pas applicables aux emprises du domaine
ferroviaire.

Section 3 -  Possibilité maximale d'occupation des sols

Article UE 14 - Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.

Section 4 - Critéres environnementaux

Article UE 15 - Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article UE16 -~ Infrastructures et réseaux de communications
électronigues

Non réglementé.
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Zone AU _

ST T

La zone AU, non équipée, est destinée a étre urbanisée a court terme.

Pour assurer un aménagement cohérent, |'urbanisation du secteur AU ne pourra étre
réalisée que sous forme d'une opération d ensemble.

Les participations prévues par le Code de I'Urbanisme pourront étre demandcées aux
pétitionnaires pour la réalisation des équipements nécessaires a |'opération envisagée.

Les aménagements et constructions réalisés dans la zone ALl devront étre conformes :

e aux dispositions des orientations d'aménagement figurant dans le dossier du
présent PLU,

¢ ¢t aux dispositions du present chapitre.

Les termes figurant dans ce chapitre en caracteres italiques, font l'objet d'une définition
en annexe au présent réglement, page 66 et suivantes.

Section 1 - Naturé_aénl_:c-)_ccupétiohmét de l'utilisation des.'s.ols

Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits dans la zone AU ;

e Lcs constructions et installations a usage d'activités suivantes: agricoles.
industrielles et les entrepdts.

¢ Les installations classées pour la protection de |"environnement,

e L’hébergement léger de loisirs (HLL), le camping, le stationnement des
caravanes ct 1 hébergement hételier,

» Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas liés a la réalisation
des constructions, installations ou ouvrages autorisés, et notamment, les
carriéres et sabliéres,

¢ Tous dépdts & I"air libre de quelque nature que ce soit.
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Article AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Sont admis ;
Les constructions 4 usage d habitation.

Pour que des constructions a usage d habitation puissent étre édifiées dans la zone AL,
les terrains devront préalablement avoir ¢te ¢quipés dans le cadre d opérarions
d ‘aménagement d ‘ensemblc : ces opérations peuvent étre réalisées en plusieurs tranches
SUCCESSIVes,

Les constructions a usage de commerce,

Les équipements meédico-sociaux.

Section 2 - Conditions de l'occupation des sols

Article AU 3 - Conditions de desserte des ferrains par les voies publigues
ou privées et d'acceés aux voies ouvertes au public

1- ACCES
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a unc veie publique ou privée en
bon état de viabilité, ouverte a la circulation générale.

lLes caractéristiques des acceés doivenl permetire de satisfaire aux exigences de la
securilé, de la délense contre 1ncendie et de la protection civile.

2 - VOIRIE

Sous réserve des précisions apportées par les orientations d aménagement applicables.
les voies nouvelles destinées & accueillir la circulation générale réalisées dans la zone
doivent avoir une emprise minimum de 8 m et comporter 2 cheminements piétonniers
ou trottoirs.

Les voies en impasse desservants plus de 2 parcelles doivent étre aménagées de maniére
a ce que les véhicules puissent faire commodément demi-tour,

Article AU 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, en raison de sa destination, nécessite
une alimentation en eau potable doit étre obligatoirement raccordée au réscau public.
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2.- ASSAINISSEMENT

L équipement de Ja zone AL dott étre réalisé avee un réscau séparatif.

a)- Eaux usées

Le branchement & un réscau collectif d'assainissement. de caractéristiques approprices.
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux
usces. Toutcfois, en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y
raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes aux reglements
sanitaires en vigueur. Ces dispositifs devront, le cas échéant, €tre congus de maniére a
pouvoir étre branchés sur le réseau collectif, dés sa realisation.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traités dans les fossés. cours
d'eau et ¢gouts pluviaux est interdite.

Le rejet des eaux usées non domestiques dans le réseau public devra étre préalablement
autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées. L'autorisation fixe notamment les caractéristiques que doivent
présenter ces caux pour €tre regues.

b)- Eaux pluviales

Pour réduire les risques d'inondation, tout aménagement ou construction doit
comporter :

e Un dispositif durable de stockage temporaire des caux pluviales, individucl ou
collectif permettant la récupération des eaux pluviales pour les usages autorisés
par la réglementation en vigueur.

¢ Et, a partir de ce dispositif et, en fonction des caractéristiques des terrains et de
la nature des sols :

o Soit, un procédé individuel ou collectif ¢’ infiltration des eaux pluviales
non récupérées,

o Soit, en cas d'impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial public avee un
débit instantané rejeté inférieur & 0,7 litre / seconde / hectare de terrain
concerné.

Dans tous les cas, les eaux recueillies sur les voiries et parkings doivent subir un
prétraitement (débourbage. déshuilage) avant infiltration ou rejet.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour tout aménagement, pour toutc construction ou installation nouvelle, les réscaux
d'électricité et de Télecommunications doivent étre enterrés.

Article AU 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.
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Article AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Toute construction nouvelle & usage d habitation sera mplantée avee un recul de 5 i de
l'adignement actuel ou futur des voies de desserte,

Aucune régle dimplantation ne s'impose aux ouvrages techniques néeessaires a
I'exploitation de la voiric et des réseaux publics d'infrastructure (postes de
transformation, stations de relevage des caux. abribus, pyldnes, cte).ainsi quaux
commerces et equipement socio-médical.

Article AU 7 - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions nouvelles peuvent etre implantées !

* soit sur une limite séparative latérale, en respectant la marge d ‘isolement définie
ci-dessous par rapport a |’ autre limite latérale,
¢ soit en respectant la marge d'isolement définie ci-dessous par rapport a toutes
les fimites latérales.
La marge d’isolement sera au moins égale a :
s 5m. sila facade concernée comporte des baies principales assurant 1'éclairement
des pieces d'habitation ou de travail,

e au tiers de cette hauteur avec un minimum de 3 metres sl s"agit d'une fagade
sans ouverture ;

e Aucune marge ne s'impose aux vérandas, aux abris dc jardins ct autres
constructions annexcs dc moins de 25 m? d emprise air sof et de moins de 3 m de
hautewr au faitage.

Article AU 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article AU 9 - Emprise au sol des constructions

Lemprise au sol des constructions de toules natures ne peut cxcéder 50% de la
superticie de la propriété.

Article AU 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions sera de : R 4+ 2 4 combles.
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La régle de hauteur ne s applique pas aux équipements publics ou d’intérét coliectif,
ainsi gu'aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réscaux
publics d'infrastructure.

Article AU 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagements de
leurs abords

Les constructions doivent s'intégrer, par leur échelle, la composition de leur valume, le
choix et la mise en ceuvre de leurs matériaux, a I'aspect général du site dans lequel elles
sont implantées el aux caractéristiques, notamment la pente, du terrain d'implantation.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve du respect
de prescriptions spéciales si la construction, par sa situation, ses dimensions ou son
aspecl extérieur, est de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des licux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels et urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives.

1- TOITURES

Les combles et les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

Les constructions a usage d'habitation doivent comporter obligatoirement une toiture
composée d'un ou plusieurs éléments a deux versants.

Les constructions annexes isolées d'une hauteur totale n'excédant pas 3,5 m ct les
équipements d'infrastructure pourront étre couverts, soit par une toiture-terrasse. soit par
une toiture & un seul versant de faible pente.

Les toitures 4 pentes seront recouvertes de matériaux ayant l'aspect et la couleur de la
tuile plate vieillie. Cette disposition ne s'appligue pas aux vérandas.

Toutefois, des caractéristiques différentes peuvent étre admises pour une opeération
donnée dans le cas de l'emploi d'une énergie renouvelable, d’une solution constructive
destinée 4 économiser |'énergie, de gestion alternative des caux pluviales (stockage en
toiture) ou encore d’une solution originale d'architecture contemporaine, par exemple, le
recours 4 une toiture végétalisée, sous réserve d'une intégration satisfaisante dans
["environnement nature! et béti.

2- PAREMENTS EXTERIEURS

Les diftérents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non,
visibles ou non de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

Ne sont pas autorises :
» Les enduits de couleur criarde,

o L'emploi 4 nu de tdlc galvaniséc ou de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creusces, parpaings, ete.

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures devront s'harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des heux avoisinants,
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3-CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés. les clotures devront étre congues de
maniere a s'intégrer convenablement avec les constructions avoisinantes. Elles devront
constituer des ensembles homogénes composés de préference de haies doublées ou non
de grillage, de magonneries, de murets surmontés ou non de grillage. L'emploi de
plaques de béton est prohibé en bordure de voies. sauf en soubassement. La hauteur
totale de la cloture n'excédera pas deux métres.

4 - ANTENNES PARABOLIQUES

Les antennes paraboliques devront. dans la mesure du possible, ne pas éire visibles de
l'espace public. 1] est obligatoire, sauf impossibilité, de les implanter au sol, dans les
jardins, et de les peindre dans une couleur proche de celle du fond sur lequel elles
s'appuient.

5 - CONSTRUCTIONS ANNEXES

Les constructions annexes doivent respecter les dispositions du présent article et étre
congues en hammonie avec la construction principale. Les équipements et locaux
lechniques doivent faire l'objet d'une recherche d'intégration au regard du bati et de la
végétation environnants.

Article AU 12 - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Lors de toute modification de batiments existants, il doit étre réalisé un nombre de
places dec stationncment correspondant aux besoins supplémentaires ; en particulier, la
création de nouvelles piéces principales dans un logement donne licu a 1'application des
regles prévues pour la création de nouveaux logements. En cas de changement dc
destination ou de nature d'activité, le nombre de places doit répondre aux besoins
cngendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.

Le nombre de places a réaliser est calculé, sous réserve des dispositions spécifiques
prévues par les textes en vigueur pour les logements sociaux, par application des régles
suivantes, le résultat du calcul pour chaque opération étant arrondi a I'entier supérieur :

e Pour les constructions a usage d’habitation @ 2 places par logement jusqu'a 3
picces principales, plus une place par tranche compléte de 2 piéces principales
supplémentaires, dont au moins une place couverte. lLes emplacements dc
stationnement situés devant I'entrée de la ou des places couvertes ne sont pas
décomptés pour la vérification du respect de cette obligation.

* Pour les ¢quipements publics ou collectifs. le nombre de places de stationnement
a aménager est déterminé en tenant compte de leur nature, de leur situation et de
leur type de fréquentation.

Les aires de stationnement extéricur doivent étre perméables. Les espaces enrobés
devront étre limités.
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Article AU 13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

Les espaces tibres doivent obligatoirement faire I'objet d’un aménagement paysager ¢l
étre plantés a raison d'au moins un arbre de haute tige par 200 m* d'espace non construil.
Les aires de stationnement seront plantées d’arbres 4 haute ou moyenne tige & raison
d un arbre pour 4 places.

Les haics monospécifiques sont proscrites. Toute plantation d’espéces cataloguées
invasives est interdite. La plantation d’espéces d essences locales sera privilégice.

Section 3-  Possibilité maximale d'occupation des sols

Article AU 14 - Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.

Section 4 - Critéres environnementaux

Article AU 15 - Performances énergétigues et environnementales

Non réglemente.

Article AU16 - Infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Non réglement¢.
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Zone A

La zone A regroupc les terrains agricoles & protéger en raison de leur potentiel
agronomique, biologique ou économique.

Elle est concernée par une zone inondable, par le plan de prévention des risques
technologiques autour de 1'usine SICA Gouaix et le passage d'une canalisation de
transport de gaz.

Elle est aussi concernée par deux zones NATURA 2000.

Les termes figurant dans ce chapitre en caractéres italiques, font I'objet d'une définition
en annexe au présent réglement, page 66 et suivantes.

Section 1 - Nature de l'occupation et de l'utilisation des sols

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans I'ensemble de la zone, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol
qui ne sont pas nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation
agricole, et en particulier :

- Les constructions a usage de logement, sauf celles visées a Particle A
2 ci-dessous.

- Les constructions a4 usage d'activités industriclles, artisanales et
commerciales.

- Les dépbts et stockages de toute nature, sauf ceux qui sont
directement liés a une activité agricole.

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne sont pas
directement liés @ I'exploilation des carriéres, aux travaux de
construction  autorisés, ainsi qu'aux travaux d’ameénagement
paysager, de voirie ou de réseaux divers et de protection contre les
risques et les nuisances. Les exhaussements de sol autorisés dans la
zone peuvent étre exéeutés avee des matériaux de récupération.

- L'aménagement de terrains pour le camping ¢t pour le stationnement
des caravanes.

- les decharges.
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Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

En dchors du penimietre du PPRT :
[l peut étre autorisé

- la construction d’un logement a condition qu’il soit situé sur le siege de I'exploitation
el quil soit destiné au logement des personnes travaillant sur exploitation ct
sculement si la présence de Fexploitant est indispensable au fonctionmement de
I"exploitation agricole.

- les constructions ¢t installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
a condition de ne pas compromettre le caractére agricole de la zone

- les carniéres, sous condition de satisfaire aux obligations réglementaires édictées par lc
code minicr en ce qui concerne la remise en état des sites et sous réserve que loutes
mesures soient prises pour préserver la qualité du paysage et que les terrains soient
réaménager au fur et & mesure de 'avancement de I"exploitation.

Dans les zones NATURA 2000, les constructions et équipements autorisées ne doivent
pas avoir d'incidences sur les sites NATURA 2000.

Dans le périmétre du PPRT, il doit ¢tre fait application du réglement du PPRT annex¢
dans le présent PLU dans le document n®6 intitulé « servitudes d'utilité publique »

Section 2 - Conditions de l'occupation des sols

Article A 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publigues
ou privées et d’acceés aux voies ouvertes au public

1- ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publiquc ou privée en
bon état de viabilité, ouverte a la circulation générale.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la
sceunité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractérisiques des voies publigues ou privées a créer
doivent étre adaplécs aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies en impasse de plus de 40 metres de longueur doivent étre aménagées de
maniére a ce que les véhicules puissent faire commodément demi-tour.
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Article A 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1.- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, en raison de sa destination. nécessite
une alimentation en eau potable doit étre obligatoirement raccordée au réseau ou. en
I'absence de réseau, disposer d'un approvisionnement spécifique (source. forage)
délivrant une eau conforme aux normes en vigueur.

2.- ASSAINISSEMENT
a)- Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement. de caractéristiques approprices,
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux
usées. En I'absence de¢ réscau d'assainissement collectif ou en cas de systeme
d'assainissement insuffisant, un dispositif d'assainissement autonome devra €tre réalisé
conformément aux normes en vigueur el raccordable au réseau public lorsqu'il sera
réalisé.

Le rejet des caux usées non domestiques dans le réseau public devra éure prealablement
autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui scront empruntés
par ces eaux usées. L'autorisation fixe notamment les caractéristiques que doivent
présenter ces eaux pour €fre rcgues.

b)- Eaux pluviales

Pour réduire les risques d'inondation, toul aménagement ou construction doit
comporter .

« Un dispositit durable de stockage temporaire des eaux pluviales. individuel ou
collectif permettant Ja récupération des eaux pluviales pour les usages autoriseés
par la réglementation en vigueur.

o Et, & partir de cc dispositif et, en fonction des caractéristiques des terrains et de
ia nature des sols :

o Soit, un procédé individuel ou collectif d’infiltration des eaux pluviales
non récupérees,

o Soit, en cas d'impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial public avec un
débit instantané rejeté inférieur a 0,7 litre / seconde / hectare de terrain
concemné.

Dans tous les cas, les caux recueillies sur les voirics ¢t parkings doivent subir un
prétraitement (débourbage, déshuilage) avant infiltration ou rejet.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour tout aménagement, pour toute construction ou installation nouvelle, les réscaux
d'électricité et de Télécomnumications doivent étre enterrés.
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Article A 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

Les constructions doivent étre edifiées a une distance d'au moins & metres de
Patignement des voies publiques ou de la limite des voies privées, existantes ot a creer.
Aucunc régle d'implantation ne s'impose aux ouvrages techmiques ne€cessaires i
I'exploitation de la voiric et des reéseaux publics dinfrastructure (postes de
transformation, stations de relevage des caux, abribus, pyldncs. ctc.).

Article A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions nouvelles pourront étre implantées, soit sur les fimites séparatives.
soil en retrait de ces limites en respectant les marges d'isolement définies ci-dessous

o Lamarge d'isolement sera au moins ¢gale 4 8 m.

e Cette distance pourra ¢tre réduite a 4 m, s'il s'agit d'une fagade aveugle ou ne
comportant pas de baie principale,

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Sur une méme propriété, 'implantation de plusieurs constructions distinctes ne doit pas
compromettre les possibilités d'intervention des services de secours, et notamment des
services de sccours contre 'incendie.

Toutc partic de batiment faisant face a unc baie ¢elairant unc picee d'habitation doit en
étre éloignée d'au moins 4 métres.

Article A 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article A 10 - Hauteur maximum des constructions

Pour les constructions 3 usage d'habitation. le nombre de niveaux habitables, y compris
les combles aménagés ou ameénageables, sera limit¢ a trois @ soit : R 1 | avec comble
aménagé ou aménageable.
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Article A 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagements de
leurs abords

les constructions doivent s"intégrer. par leur échelle, Ta composition de leur volume, le
choix et la mise en ceuvre de leurs matériaux, & 1"aspect général du site dans lequel elles
sont implantées ¢t aux caractéristiques du terrain 4 implantation.

[.e permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réscrve du respect
de prescriptions spéciales si la construction, par sa situation, ses dimensions ou son
aspect extérieur, est de nature a porter atteinte au caractére ou 2 I'mtérét des lieux
avoisinants, aux siles, aux paysages naturels et urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives.

Les combles et les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de bitiments, aveugles ou non,
visibles ou non de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

Ne sont pas autoriscs :

¢ Les enduits de couleur criarde,

¢ ['emploi 4 nu de tole galvanisée ou de matériaux fabriqués en vuc d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings,
etc....

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures devront s'harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

En zonc inondable, les clétures dont la perméabilité est insuffisante pour assurer
I'écoulement des crues et des ruissellements sont interdites. L'implantation de haies,
constituées d'essences variées, éventuetlement doublées d'un grillage & maille souple,

¢st préconisée.

D'une maniére générale, il est recommandé de constituer des clotures ouvertes, a la fois
pour I'écoulement des eaux pluviales et le passage de la faune.

Article A 12 - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Lors de toute modification de batiments cxistants, il doit &étre réalisé un nombre de
places de stationnement correspondant aux beseoins supplémentaires ; en particulier, la
création de nouvelles picéces principales dans un togement donne lieu a 'application des
régles prévues pour la création de nouveaux logements. En cas de changement de
destination ou de nature d'activité, le nembre de places doit répondre aux besoins
engendrés par Ia nouvelle destination ou le nouvel usage.
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Le nombre de places a réaliser est calculé, sous réserve des dispositions spéeifigues
prévues par les textes en vigueur pour les logements sociaux. par application des régles
suivantes, fe résultat du caleul pour chaque opérazion étant arrondi a Ientier supérieur

e Pour les constructions a usage d habitation : une place et demi par logement
jusqu'a 3 picces principales. plus unc place par tranche compléte de 2 picces
principales supplémentaires.

e Pour les activités : | place de stationnement, par tranche commencée de 30 m?
de surface de plancher.

Article A 13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

Les espaces libres doivent obligatoirement faire {"objet d'un aménagement paysager el
étre plantés a raison d'au moins un arbre de haute tige par 200 m* d'espace non construit.

Section 3 - ~ Possibilité maximale d'occupation des sols .

Article A 14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Section 4 - Criteres environnementaux

Article A 15 - Performances énergétigues et environnementaies

Non réglementé.

Article A 16 — Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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Zone N

La zone N correspond aux cspaces naturels de la communce. a valeur patrimoniale et a
valeur économigue ct a diffcrentes déclinaisons de ces aspects,

Elic est concernce par une zone inondable et est concernée par deux zones NATURA
2000.

[.a zonc N comprend plusicurs secteurs :
Le secteur Na ¢ il correspond a unc zone ou 1" exploitation des carriéres est autorisee.

Le secteur Nb: il correspond a une zone isolée dans 1'espace naturel particllement
construite.

Le sccteur Ne : il correspond au cimetiére.
Le secteur Nh : il correspond au ri de la Bourjasse
Le secteur Nf : il correspond aux bois ¢t foréts

Le secteur Nj: il correspond a une zone verte située le long du ru de la Bourjasse a
usage essentiel de jardins qu’il convient de protéger.

Le secteur NI : il correspond a la zone de loisirs « Les prés de la Fontaine » situee au
sud-est de ta commune. 11 est divisé en deux sous secteurs : Nla situé en espaces boisé
classé. et NIb classé¢ en zone d’activité de loisirs

Le secteur Nr: il correspond a la réserve naturelle de la Bassée

Le secteur Ns il correspond a des espaces réservés aux équipements sportifs et aux
aires dc jeux.

Les termes figurant dans ce chapitre en caractéres italigues, font P'objet d'une définition
en annexe au présent réglement, page 66 et suivantes,

Section 1 - Nature de i'd&éﬁpation et de l'utilisation des sols

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

¢ Toutcs les occupations ct utilisations du sol non mentionnées a "article suivant
sont interdites.

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Dans les sccteurs situés dans les zones NATURA 2000, les constructions et
equipenments autorisés ne deviont pas avoir d incidences sur ces zones.
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Sont admis dans toute la vone N ;

* Les constructions et les instatlations d”équipement public ou d'intérét général a
curactére technique tels que celles liees a 1"alimentation en eau, a la sécurité

* Les affouillements et exhaussements de sol liés a |"assainissement pluvial
* Les infrastructures de circulation (route, piste cyclable ou allée piétonnicre)

En zone Nr, ces aménagements sont soumis au décret ministériel de la création de la
réserve et ne pourront en aucun cas étre mis en ceuvre sans avis préalable du comite
consuitatif et du conseil supéricur régional de protection de la nature (CSRPN).

Sont admis dans le secteur Na

+ Louverture des carriéres et la réalisation des constructions et installations
afférentes, 4 condition que les modalités d’exploitation et de remise en état des sols
fixées par 1'autorisation d ouverture, permettent selon le cas la réutilisation du territoire
exploité pour :

- 1a création d’équipements légers de sports et de loisirs organisés autour de
plans d’eau, a condition qu'elle ne compromette pas la protection des espaces boises
classés et sous réserve des dispositions du schéma départemental des carricres.

- I'exploitation sylvicole aprés reboisement par I'exploitant
- la remise en état agricole totale ou partielle des terres prélevées a agriculture

Dans ces deux derniers cas. cette remise en état devra se faire par tranches successives
au fur et 4 mesure de ’exploitation ; les terres de découverte devront étre décapées et
stockées suivant des modalités assurant la qualité de la remise en état agricole © terres
végétales et stériles non mélangées, terres végétales en faible épaisseur de stockage. En
outre, durant I'exploitation de la carriére, le libre écoulement des eaux devra étre assuré
et toutes les dispositions devront étre prises pour permettre |'évacuation de eaux de
pompage dans des conditions compatibles avec le réseau hydrographique.

- le retour a la vocation boisée des espaces boisés classés figurant aux
documents graphiques qui identifient 1"état a obtenir aprés réaménagement est impose.

- les travaux, ouvrages ou installations soumis a déclaration préalable aux termes
de Varticle R 422.2 et 3 du code de 1'urbanisme, ceux nécessaires a la distribution de
I"eau potable, au traitement et A 1'évacuation des eaux usées, ainsi que les lignes de
distribution d’énergie électrique d’une tension inférieure & 63 kv mais dont la longueur
scrait supéricure a | kilométre ou dont les pyloncs présenteraient une hauteur supérieure
a 12 métres.

ces travaux ou implantations ne devront porter qu un préjudice minimum aux activités
rurales ou agricoles et ne pas contrarier la protection des espaces naturels et notamment
des espaces boisés.

- les installations et travaux divers soumis aux dispositions des articles R 442.1 &
3 du code de l'urbanisme, s'ils sont nécessaires 3 la vie ou & la commodité des
occupants et utilisateurs de la zone.
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Sont admis dans le secteur Nb :

* la réhabilitation de batiments existants, non en ruine (présence de murs porteurs )
¢t leur agrandissement. feur réutilisation pour un usage d habitation, dans la limite d"un
plafond de 300 m2 de surface de plancher et si I'activité agricole a cessé,

* l¢ changement de destination pour création d'activités c¢conomiques et
d"hébergement de tourisme de bétiments existants constitutifs du patrimoine sous
réserve d’en garder le caractére architectural d’ongine.

Sont admis dans la zone Nc¢ :

* les constructions, installations et aménagements liés au cimetiere.

Sont admis dans Ja zone Nij:

* la création ct extension des equipements. installations. aménagements et
batiments de service public et d’intérét collectif.

¢+ la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement
lorsqu’elle contribue & 1'amélioration de |'aspect paysager des espaces libres ou pour
des travaux fonctionnels.

« dans les parcelles déja construites, les constructions de moins de 20 m2 de
SHON

Sont admis dans la zone Nib :

* les aires dc camping et de stationnement de caravanes et d'habitations 1égeres de
loisirs correspondant & la vocation de la zone et les constructions correspondant a la
vocation de ta zone. Les hotels ne pourront élre admis qu’en continuite du bati existant
ou dans les constructions existantes.

Sont admis dans la zone Nr :

* les activités agricoles, pastoralcs ct foresticres s'excrgant librement
conformément aux usages en vigueur.

. les activités commerciales et artisanales lices a la gestion et a I'animation de la
réserve qui sont autorisées par le préfet aprés avis du comité consultatif.

Sont admis dans la zone Ns ;

. les constructions liécs a la vocation de la zone

)
=]
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Section 2 - Conditions de l'occupation des sols

Article N 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publigues
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a unc vaie publique ou privee en
bon état de viabilité, ouverte 4 la circulation genérale.

Les caractérishiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la
securité, de la défense contre l'incendie et de la protection ctvile.

Article N 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1-ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction et toute installation nouvelles. y compris en cas de reconstruction ou
de réhabilitation qui, en raison de sa destination, nécessite une alimentation en eau
potable, doit étre raccordéc au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement, de caractéristiques appropriccs,
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux
usées. Toutefois, en 'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y
raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes aux réglements
sanitaires en vigueur. Ces dispositifs devront, le cas échéant, étre congus de maniére 4
pouvoir étre branchés sur le réseau collectif, dés sa réalisation.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fosses, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet des eaux usées non domestiques dans le réseau public devra étre préalablement
autorisé par la collectivit¢ a laquelle appartienncent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées. L'autorisation fixe notamment les caractéristiques que doivent
présenter ces eaux pour €tre regues.

b) Eaux pluviales

Pour réduire les risques d’inondation, tout aménagement ou construction doit
comporter :

e Un dispositif’ durable de stockage temporaire des eaux pluviales, individuel ou
collectif permettant la récupération des caux pluviales pour les usages autorisés
par la réglementation en vigueur.

s Et, a partir de ce dispositit et, en fonction des caracténstiques des terrains et de
la nature des sols :

o Soit, un procéde individuel ou collectit d'infiltration des eaux pluviales
non récupérées,

L
o
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o Soit. en cas d impossibilite, un rejet dans le réscau pluvial public avec un
débit instantané rejeté inféricur a 0.7 litre / seconde / hectare de terrain
concerng.

Dans tous les cas. les eaux rceueillics sur les voiries et parkings doivent subir un
prétraitement (débourbage, deshuilage) avant infiltration ou rejet.

3- AUTRES RESEAUX

Pour toute construction el toute installation nouvelles, v compris en cas de

reconstruction ou de réhabilitation, les réseaux d'électricité et de Teéfecommunications
doivent étre enterrés.

Article N 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées a une distance d'au moins 8 metres de
lalignement des voies publiques ou de la limite des voies privées. existantes ou a créer.

Aucunc regle dimplantation nc s'imposc aux ouvrages techniques nécessaires a
l'exploitation de la voiric ct des réscaux publics d'infrastructure (postes de
transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones, etc.).

Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions nouvelles pourront étre implantées. soit sur les limites séparatives,
soit en retrail de ces fimifes en respectant les marges disolement définies ci-dessous :

o Lamarge d'isolement sera au moins €gale a 8 m.

¢ Cette distance pourra étre réduite a 4 m. sl s'agit d'une fagade aveugle ou ne
comportant pas de baie principale.

Cette regle dimplantation nc s'impose pas aux ouvrages lechniques nécessaires a
'exploitation de la voiriec ¢t des réseaux publics dinfrastructure (postcs de
transformation, stations de relevage des eaux, abribus. pylones, etc.). Toutefois,
I'nmplantation de ces constructions doit tenir compte des caractéristiques du ferrain
naturel et permettre leur mtégration dans 1" environnement proche.

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non reglemente.
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Article N 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglement¢,

Article N 10 - Hauteur maximum des constructions

Non réglementé sauf dans la zone Nib ot la hauteur des constructions ne devra pas
cxcéder R+1+C.

Article N 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagements de
leurs abords

Les constructions doivent s’intégrer, par lcur échelle, la composition de leur volume, le
choix et la mise en ceuvre de leurs matériaux, a I"aspect général du sitc dans lequel elles
sont implantées et aux caractéristiques, notamment la pente, du terrain d'implantation.

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect
de prescriptions spéciales si la construclion, par sa situation, ses dimensions ou son
aspect extérieur, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des heux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels et urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives.

Les murs pignons. les murs de cloture, les installations extérieures doivent avoir un
aspect qui s’harmonise avec celui des fagades principales.

Ne sont pas autoriscs :
* les enduits et bardages de couleur criarde,

o l'emploi a nu de tble galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'élre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings,
etc....

Les toitures & pentes seront recouvertes de matériaux ayant l'aspect et la couleur de la
tuite plate vieillie, Toutefois, ces dispositions ne sont pas applicables aux vérandas. Des
caractéristiques différentes peuvent étre admises dans le cas de I'emploi d'une éncrgie
renouvelable, de la gestion alternative des eaux pluviales (stockage sur toiture} sous
réserve d une intégration satisfaisante dans " environnement naturcl.

Les équipements et locaux techniques doivent faire l'objet d'une recherche d'intégration
au regard du biti et de la végetation environnants,

En zonc inondable, les clotures dont la permcabilité est insuffisante pour assurer
I'écoulement des crues et des ruissellements sont interdites. L'implantation de haics,
constituées d'essences vaneées, éventuellement doublées d'un grillage a maille souple.

est préconisée.

D'une maniére générale, il est recommandé de constituer des clotures ouvertes. a la fois
pour I'écoulement des eaux pluviales et le passage de la faune.

(0
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Article N 12 - Aires de stationnement

L¢ stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Article N 13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

Les espaces libres. ¢t non occupées par des voies, aceés et aires de stationnement
doivent obligatoirement recevoir un traitement paysager.

Les arbres de haute tige existants et les masses végétales significatives doivent étre
mauittenus. En cas d'incompatibilité avec le projet, ils sont remplacés par des plantations
d’importance ct de caractéristiques équivalentes sur l'unité fonciére.

Dans le secteur Nr, les introductions d’especes et les prélévements sont réglementés par
le décret n°2002/1277 du 21 octobre 2002 (articles 54 9).

Section 3-  Possibilité maximale d'occupation des sols

Article N 14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.

Section 4 =5 Critéres environnementaux

Article N 15 - Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article N 16 — Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.

(1
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Dispositions du Code de I'urbanisme
mentionnées a I'article 2 du Titre |

Art. R. 111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte i la salubrité ou a ta sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations.

Art. R. 111-4

Le projet peut étre refusé ou n'élre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

Art. R. 111-15

Le permis ou {a décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du Code de
I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

Art. R. 111-21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont
de nature a porter atteintc au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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Autres textes importants

f—— —— e e x - e O

Extrait du Code civil

Article 682 du Code civil

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés ct qui n'a sur la voic publigue aucune issue,
ou qu'une issue insuffisante, soit pour l'exploitation agricole, industrielle ou
commerciale dc sa propriété, soit pour la réalisation d'opérations de construction ou de
lotissement, est fondé a réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour
assurer la desserte compléte de ses fonds, a charge d'une indemnité proportionnée au
dommage qu'il peut occasionner.

Extraits du Code de l'urbanisme

Article L 123-1-1 du Code de Furbanisme

Dans les zones oG ont été fixés un ou des cocfficients d'occupation des sols, le plan local
d'urbanisme peut prévoir que, si une partie a été détachée depuis moins de dix ans d'un
terrain dont les droits a construire résultant de I'application du coefficient d'occupation
des sols ont é1¢ utilisés particllement ou en totalité, il ne peut plus étre construit que
dans la limite des droits qui n'ont pas déja été utilisés.

Si le coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est augmenté aprés la
division, la minoration des droits a construire résultant de l'application du premier alinéa
est calculée en appliquant le coefficient d'occupation des sols existant a la date de la
délivrance du permis de construire.

Si le coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est diminué aprés la division.
la minoration éventuelle des droits 4 construire est calculée en appliquant le coefficient
d'occupation des sols existant a la date de la division.

En cas de division d’'une parcelle bitie située dans une des zones mentionnées au
premier alinéa, le vendeur fournit a V'acheteur un certificat attestant la surface hors
ceuvre nette des batiments existant sur la ou les parcelles concernées. L'acte de vente
atteste de l'accomplissement de cette formalite.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains issus d'une
division effectuée & une date ou dans une zone ol le plan locat d'urbanisme ne prévoyait
pas la régle prévue au premier alinea.

Article L 130-1 du Code de 'urbanisme

Les plans locaux durbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bots, foréts,
parcs A conserver. a protéger. ou & créer gqu'ils relévent ou non du régime forestier,
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enclos ou non. atienant ou non a des habitations. Ce classement peut s'apphquer
¢palement a des arbres isolés. des haics ou réscaux de haics. des plantations
dahgnement.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettre fa conservation, la protection ou la création des boisements.

]

Nonobstant toutes dispositions contraires. il entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres Ter et [T du titre ler livre
[1I du Code torestier.

It est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux
importants powr I'économie nationale ou régionale. ¢t dont les gisements ant fait Uobjct
d'une rcconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuve avant
le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la
méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut éue accordée que si le pélitionnaire
s'engage préalablement a réamenager le site exploité et si les conséquences de
'exploitation au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommagcables pour
l'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine tes conditions d'application du
présent alinéa.

Dans les bois. foréts ou pares situcs sur lc termtoire de communes ou 'établissement
d'un plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans toul espace boisé classé, les
coupes el abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L.
421-4, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre 1 du Code forestier;

- s"] est fait application d'un plan simple de gestion agréé¢ conformément a l'article
L. 222-1 du Code forestier ou d'un reglement type de gestion approuveé
conformément aux dispositions du Il de l'article L. 8 et de 'article L. 222-6 du
méme Code;

- si les coupes entrent dans le cadre d'unc autorisation par catégories définics par
arrété préfectoral aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

La delibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut ¢galement
soumettre & déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan,
les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies el de plantations
d'alignement.

Article R 123-11 du Code de Furbanisme

Les zones U, AU, A et N sont délimitces sur un ou plusieurs documents graphiques. Les
documents graphiques du réglement» font. en outre, apparaitre il y a licu :

a) Les espaces boises classés définis a I'article L. 130-1:

b} Les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services publics, de
I'hygiéne, de la protection contre les nuisances et de la préservation des
ressources naturclles ou l'existence de risques naturels, tels qu'inondations,
incendies de fordt, érosion, affaissements, ¢houlements, avalanches, ou de
risques technologiques justifient gue soient interdites ou soumises a des
conditions spéciales les constructions et installations de toute nature,
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permanentes ou non. les plantations. dépots, atfouillements, forages et
exhaussements des sols;

¢) Les sccteurs protegés en raison de la richesse du sot ou du sous-sol. dans
lesquels les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur de
ces ressources naturelles sont autorisées;

d) Les emplacements réservés aux voies el ouvrages publics. aux installations
d'intérét général et aux cspaces verts, en précisant leur destination et les
collectivités, services et organismes publics bénéficiaires:

e) Les secteurs dans lesquels, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture. fa
rcconstruction sur place ou I'aménagement de batiments existants peut étre
1posé ou autorise avec une densité au plus égale a celle qui existait
antérieurement, nonobstant le ou les coetficients d'occupation du sol fixés
pour la zone ou le secteur;

f) Les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut €tre
suberdonnée a la démolition de tout ou partie des batiments existants sur le
terrain ou l'implantation de la construction est envisagéc;

g) Les périmétres, tels que délimités par le plan de déplacements urbains en
application de I' article 28-1-2 de la loi n® 82-1153 du 30 décembre 1982
modifice, 4 l'intérieur desquels les conditions de desserte par les transports
publics réguliers permettent de réduire ou de supprimer les obligations
imposées en matiére de réalisation d'aires de stationnement, notamment lors
de la construction d'immeubles de bureaux, ou & l'intérieur desquels le plan
local d'urbanisme fixe un nombre maximum d'aires de stationnement a
réaliser lors de la construction de batiments 4 usage autre que d'habitation;

h) Les éléments de paysage, les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites el secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des
motifs d'ordre culturel, historique ou écologique, et notamment les secteurs
dans lesquels la démolition des immeubles est subordonnée a la délivrance
d'un permis de démolir;

i) Les Zones qui sont ou peuvent étre aménagées en vue de la pratique du ski et
les secteurs réservés aux remontées mécaniques en indiquant, te cas échéant,
les équipements et aménagements susceptibles d'y étre prévus.

Les documents graphiques peuvent également faire apparaitre des régles d'implantation
des constructions dans lcs conditions prévues au dernier alinéa de l'article R. 123-9.

Article R 123-12 du Code de Furbanisme

Les documents graphiques prévus a I'article R. 123-11 font également apparaitre, shl y a
lieu :

1 Dans les zones U :

a) Les terrains cultivés a protéger et inconstructibles délimités en application
du 9% de Particle L. 123-1;

b) Les secteurs deélimités en application du a de 'article L. 123-2 en precisant a
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partir de quelle surface les constructions ou installations sont interdites ¢t la
date & laquelle la servitude sera fevée:

¢)  Les emplacements réservés en apphcation du b de l'article L. 123-2 en vue
de la rcalisation. dans l¢ respect des objectifs de mixité sociale, de
programmes de logements en precisant la nature de ces programmes;
d) Les terrains concernés par la localisation des équipements mentionnés au ¢
de l'article L. 123-2:
Dans les zones A, les batiments agricoles qui, en raison de leur intérét architectural
ou patrimonial. peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas I'exploitation agricole:
Dans les zones N, les secteurs protégés en raison de la qualit¢ de leur paysage ou
est applicable le transfert des possibilités de construction prévu a l'article L. 123-4;
Dans les zones U et AU, les secleurs pour lesquels un plan de masse coté a trois
dimensions definit des regles spéciales.

Extraits du Code de l'environnement

Article L. 110-1 du Code de I'environnement

&

Les espaces, ressources ct milieux naturels. les sites et paysages, la qualité de l'air,
les espéces animales et végétales, la diversité et les équilibres biologiques
auxquels ils participent font partie du patrimoine commun de la nation.

Leur protection. leur mise en valeur, leur restauration, leur remise en état et leur
gestion sont d'intérét général et concourent & I'objectif de développement durable
qui vise a satisfairc les besoins de développement et la santé des générations
présentes sans compromettre la capacité des générations futures a répondre aux
leurs. Elles s'inspirent. dans le cadre des lois qui en définissent la portée. des
principes suivants

1” Le principe de précaution, selon lequel I'absence de certitudes, compte
tenu des connaissances scientifiques et techniques du moment. ne doit pas
retarder l'adoption de mesures effectives ¢t proportionnées visant a
prévenir un risque de dommages graves ct irréversibles a I'environnement
a un coflit économiquement acceptable:

27 Le principe d'action préventive et de correction, par prierité a la source,
des atteintes a l'environnement, cn utilisant les meilleures techniques
disponibles & un codit économiquement acceptable;

37 Le principe pollucur-payeur, selon lequel les frais résultant des mesures de
préevention, de reduction de la poliution et de lutte contre celle-ci doivent
étre supportés par le pollueur;

4% Le principe de participation, selon lequel chacun a acces aux informations

relatives a 'environnement, y compnis celles relatives aux substances et

activités dangereuses, ot le public est associc au processus d'élaboration
des projets ayant une incidence importante sur l'environnement ou
67
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'aménagement du territoire.

Article L 110-2 du Code de I'environnement

Les lois et réglements organisent le droit de chacun a un environnement sain et

contribuent & assurer un équilibre harmonieux entre les zones urbaines ¢t les zones
ruralcs.

[l est du devoir de chacun de veiller a Ia sauvegarde et de contribuer a la protection de
Fenvironnement.

Les personnes publiques et privées doivenl, dans toutes leurs activités, se conformer aux
mémes exigences.
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Alignement

L alignement est la limite entre le domaine public et une parcelle privée,

Construction annexe

Une annexe est un bdtiment de faibles dimensions. situé sur le méme terrain que la
construction principale, implanté isolément ou accolé, sans étre intégré & cette derniére
el, cn particulier, sans communication directe avec elle. Présentant un caractére
accessolre, ce batiment n'est affecté ni a I'habitation. ni a I"activité ; ex. : garage. abri de
jardin, remise. abri d animaux....

Comble

Le comble est le volume dégagé sous la charpente et couvert par le Loil

Emprise au sol

L emprisc au sol est la superficic qu'occupe la base d'un batiment. Pour I application du
présent réglement, elle est égale a la superficie hors ceuvre brute du niveau édifié sur le
sol.

Hauteur : hauteur maximum d'une construction et hauteur 3 I'égout

La hauteur d’une construction s¢ mesure a partir du terrain naturel avant aménagement.

La hautcur maximum d’une construction est la hauteur, mesurée comme il est dit ci-
avant, qui ne peut étre (ou qui n’est) dépassée en aucun des points de la construction.
Les ouvrages de faible emprisc et de faible hauteur, tels que les souches de cheminées,
n'entrent pas en ligne de compte pour le caleul de la hauteur maximum.

Limites séparatives d’un terrain

l.es limites sur voic sont les limites longeant une voie privée, ouverte a la circulation
publique (la limite longeant un espace appartenant au domaine public s appetlc
« I"alighement »).

Les limites separatives latérales sont les linites aboutissant & une voie publique ou a
une voie privée ouverte a la circulation publique.

Les limites de fond de parcelle sont des limites n"aboultissanl pas 4 une voie.

Marge d'isolement d'une construction par rapport a une limite

La marge d'isolement cntre unc construction et une limite parecllaire s¢ mesure a partir
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du nu extérieur du mur, perpendiculairement a la limite.

Pour le calcul de cette marge, ne sont pas prises en compte les saillics non closes sur
fagades, n'excédant pas 0.80 metres de profondeur (auvents. balcons, débords de toiture,
etc.}).

Opération

Pour 1"application du présent réglement, on designe par «opération », tout projet
d’aménagement ou de construction donnant licu a une déclaration ou a une autorisation
au titre de la réglementation de 1'urbanisime (Code de 1'urbanisme, Livre [V). Ainsi une
construction isolée, autorisée par un permis de construire, ou un ensemble de
constructions réalisées conjointement, donnant licu 4 un seul permis de construire,
constituent chacunc une seule opération.

Opération d’'aménagement d’ensemble

Pour constituer une opération d'aménagement d'ensemble, l'opération d'ameénagement,
par exemple, le lotissement, doit porter sur ta totalité des terrains appartenant au secteur
ou a la zone concernés.

Piéce principale ef piéce secondaire

On appelle pieces principales. les piéces des logements destinées au séjour, aux repas,
au sommeil, au jeu et a la cuisine ainsi que les piéces de travail des bureaux et locaux
d’activités.

A contrario, on appelle pi¢ces sccondaires. les piéces autres que les piéces principales.
notamment les salles d'eau, salles de bains. sanitaires, buanderies. dégagements.
escaliers, lingeries et locaux de stockage.

Télécommunications

Ce terme désigne dans le reglement les réseaux cablés destinés au transport de données
analogiques ou numériques. quelle que soit la technologie, et notamment cable blindé
ou non (céble téléphonique) et fibre optique.

Terrain naturel

Le terrain naturel avant aménagement, est défini commc l¢ terrain n'ayant pas subi dans
les S ans précédents la construction de transformations (affouillements ou
exhaussements} ayant pour objet de modifier le niveau du sol par rapport aux terrains
avoisinants.

Voie privée

les dispositions du présent réglement concernant les voies privées s appliquent a toute
voie ouverte a la circulation générale n"ayant pas fait 1’objet d'un classement dans le
domaine public routicr, au sens du Code de la voirie routiére.

Les chemins ruraux sont des voies privées appartenant a la commune, mais ne sont pas
ouverts a la circulation générale. Un terrain desservi uniquement par un chemin rural ne
peut done pas étre considéré comme constructible.
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